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Fastigheten Nybyggsgrind 4, Erik 
Dahlbergsgatan 36 är utrustad med 
energiåtervinning ur frånluften.  



)�RV$/7NINGS%ER�77E/SE

VER.S$0+E7EN

6t\relsen f¸r Brf Erik Dahlbergsgatan 36 PeG s¦te i 6tRFkhRlP Rrg�nr� �6�6������3 f§r h¦rPeG aYge §rsreGRYisning f¸r 

r¦kenskaSs§ret ����

$//0�17 20 9E5.6$0+E7E1

)¸reningen ¦r ¦kta bRstaGsr¦ttsf¸rening enligt inkRPstskattelagen ������������ )¸reningen har till ¦nGaP§l att fr¦PMa 

PeGlePParnas ekRnRPiska intresse genRP att i f¸reningens hXs XSSl§ta bRst¦Ger till PeGlePParna PeG n\ttManGer¦tt RFh 

Xtan tiGsbegr¦nsning� )¸reningen registreraGes ���6� )¸reningens staGgar registreraGes senast ������3��3�

Föreningen äger och förvaltar
0arken innehas PeG ¦ganGer¦tt�

)¸reningen ¦ger RFh f¸rYaltar b\ggnaGen S§ fastigheten i 6tRFkhRlP kRPPXn�

Fastighet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

1\b\ggsgrinG � ���������� ����

Totalt 1 objekt

)astigheten ¦r fXllY¦rGesf¸rs¦kraG i BranGkRntRret� , f¸rs¦kringen ing§r st\relseansYar� +ePf¸rs¦kring teFknas RFh bekRstas 

inGiYiGXellt aY bRstaGsr¦ttsinnehaYarna� kRllektiYt bRstaGsr¦ttstill¦gg ing§r eM i f¸reningens fastighetsf¸rs¦kring� 1XYaranGe 

f¸rs¦kringsaYtal g¦ller t�R�P� �����������

Antal Benämning Total yta m2

� lRkaler �h\resr¦tt� 3�3

�� l¦genheter �XSSl§tna PeG bRstaGsr¦tt� �b���

� l¦genheter �h\resr¦tt� �3

Totalt 53 objekt 3 106

)¸reningens l¦genheter f¸rGelas S§� �� st � rRk� � st � rRk� � st 3 rRk� �� st � rRk�
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Styrelsens sammansättning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

$nn 6kRglXnG 2rGf¸ranGe ������6��� ������6���

$nn 6kRglXnG /eGaPRt ���������� ������6��3

6taffan 6iPRnssRn 2rGf¸ranGe ������6��3

6taffan 6iPRnssRn /eGaPRt ����������

*¸ran 1ilssRn /eGaPRt ���3��6���

0arie 1ilsRnne /eGaPRt ������6��3

/RYisa /ager /eGaPRt ���3��6���

Britt�0ari 7hXnPan 6XSSleant ������6��3

)reGriF )RrsPan 6XSSleant ����������

, tXr att aYg§ fr§n st\relsen YiG RrGinarie f¸reningsst¦PPa ¦r� ,ngen begr¦nsning� 

 

6t\relsen har XnGer §ret h§llit �� SrRtRkRllf¸rGa st\relseP¸ten� 

 

)irPan teFknas tY§ i f¸rening aY st\relsens leGaP¸ter� 

 

5eYisRrer har Yarit� 1iklas 5XGRlf )eiff� )eiff 5eYisiRn $B� YalG aY f¸reningen� 

 

9albereGning har Yarit� 0attias *¸ranssRn 5RnGin RFh 0ikael 2lsPar� YalGa YiG f¸reningsst¦PPan�

Föreningsstämma
2rGinarie f¸reningsst¦PPa h¸lls ������6���� 3§ st¦PPan GeltRg �3 r¸stber¦ttigaGe PeGlePPar � � fXllPakt� 

b

9�6E17/,*$ +�1DE/6E5 81DE5 5�.E16.$36�5E7

�rsaYgiften har XnGer §ret Yarit Rf¸r¦nGraG� 

 

)¸reningen har en XnGerh§llsSlan sRP reGRYisar fastighetens XnGerh§llsbehRY� 

8nGerh§llsSlanen anY¦nGs b§Ge f¸r Slanering aY tekniskt XnGerh§ll RFh f¸r ekRnRPisk Slanering� 

 

6t¦PPan ska beslXta RP reserYatiRn till f¸reningens XnGerh§llsfRnG i enlighet PeG g¦llanGe staGgar� 

 

6enaste staGgeenliga fastighetsbesiktning Xtf¸rGes i enlighet PeG f¸reningens XnGerh§llsSlan Gen �����������

Styrelsens arbete. 

b 

8nGer ���� har st\relsen haft �� saPPantr¦Gen� Get kRnstitXeranGe P¸tet efter f¸reningsst¦PPan inklXGerat�b 

8nGer Y§ren anlitaGes &\kelrensningen f¸r att genRPf¸ra en XtsRrtering aY F\klar sRP saknar k¦nG ¦gare� 

, GeFePber bM¸G st\relsen in till gl¸ggPingel� G§ Pan ¦Yen infRrPeraGe RP Xtfallet efter f¸rsta §ret PeG 

energi§terYinningsaggregatet i fXll Grift� 

5eSresentanter f¸r f¸reningen har ¦Yen Geltagit i P¸ten PeG Ge anGra fastigheterna i kYarteret 1\b\ggsgrinG f¸r att GiskXtera 

RFh hantera gePensaPPa angel¦genheter� 

b 

b 

b 
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Underhålls- och renoveringsarbete i fastigheten under 2024. 

b 

Efter n¦rPare ett RFh ett halYt §r ��������3 aY intensiYa RFh RPfattanGe XSSgraGeringsarbeten RFh inYesteringar i fastigheten 

har st\relsen kRnstaterat att b§Ge Yi RFh PeGlePParna beh¸Yer en SeriRG aY §terh¦Ptning RFh lXgn� ,nYesteringarna i 

energi§terYinning har Pinskat behRYet aY fM¦rrY¦rPe f¸r ���� PeG ��� M¦Pf¸rt PeG ����� fr§n ��� till �66 0:h� RFh 

effektaYgiften ber¦knas S§ �� ist¦llet f¸r ��� k:� , ���� §rs Sriser inneb¦r Get en PinskaG XSSY¦rPningskRstnaG RP Fa 366 

tkr� ElkRstnaGerna har ¸kat PeG Fa �6� tkr r¦knat S§ snittkRstnaG ����� 6aPPantaget inneb¦r Get en ber¦knaG 

kRstnaGsPinskning PeG ��� tkr� 

b 

, XnGerh§llsSlanen f¸r ���� fanns ett Slanerat Xtb\te aY kalkstensSlattRr S§ tr¦Gg§rGssiGan� Det har skMXtits S§ fraPtiGen� G§ 

st\relsen aYYaktar en eYentXell gePensaP XSSgraGering aY g§ng\tRrna inRP kYartereret 1\b\ggsgrinG saPt att Get RffereraGe 

Srisetb skXlle bli P§ngGXbbelt h¸gre ¦n Gen XSSskattaGe kRstnaGen i XnGerh§llsSlanen� 

b 

En aY f¸reningens lRkalh\resg¦ster anP¦lGe en fXktskaGa sRPParen ����� 6kaGan YisaGe sig Yara Per RPfattanGe ¦n Y¦ntat 

RFh aY en art sRP inte fXllt Xt ers¦tts aY fastighetsf¸rs¦kringen� G§ hXYXGRrsaken ¦r en l¦Fka i en ¸Yerb\ggG RFh Rt¦t 

aYlRSSsbrXnn XnGer gRlYet� ett l¦Fkage sRP sannRlikt S§g§tt XnGer l¦ngre tiG� 

D§ Get kr¦Ys ett RPfattanGe riYnings RFh §terXSSb\ggnaGsarbete RFh Get finns liknanGe l¸sningar ¦Yen i anGra 

Xth\rningslRkaler� har st\relsen beslXtat att aYYakta PeG Ge i XnGerh§llsSlanen angiYna arbetena f¸r ���� tills RPfattningen aY 

skaGan RFh kRstnaGerna f¸r §terst¦llanGe ¦r fastst¦llGa� 

b 

b

Sedan föreningen startade har följande större åtgärder genomförts

Årtal Åtgärd

���� *arantibesiktning saPt §tg¦rGanGe aY brister i hiss� 8nGers¸kning� riYning RFh §tg¦rGanGe aY fXktskaGa i 

Xth\rningslRkal ¦r S§b¸rMaG RFh kRPPer att S§g§ en bit in S§ n¦sta §r��

���3 5enRYering RFh RPb\ggnaG aY YentilatiRnss\steP RFh r¸kgaskanaler� installatiRn aY energi§terYinning RFh n\ 

XnGerFentral till fM¦rrY¦rPes\stePet� DelfinansieraG PeG biGrag fr§n E8� 6taPsSRlning RFh t¦thetskRntrRll aY 

r¸kgaskanaler�

���� 5enRYering RFh P§lning aY f¸nster� PRntering aY energiglas i inre f¸nsterb§ge�

���� 8nGerh§lls§tg¦rGer i XnGerFentral saPt staPsSRlning�

���� +iss� tRtalrenRYering� ���� × 0§lning aY \ttertak saPt staPsSRlning ���� × 5ensning YentilatiRnskanaler� 

b\ten YentilatiRnsGRn ���3 × 1\a takfl¦ktar� 29.�besiktning ���� × Besiktning aY elGst¦Ger ���� × 0§lning 

aY f¸nster saPt P§lning aY traSSXSSg§ng ���� × 6liSning aY stengRlY saPt hissrenRYering ���� × 29.�

besiktning ���� × 6taPb\te� b\te aY elstigare saPt SXtsning aY fasaG ���� × 2Pl¦ggning aY \ttertak 

renRYering aY balkRngSlattRr ���� × 1\ Y¦rPeY¦[lare

���� 0§lning aY \ttertak saPt staPsSRlning�

���� 5ensning YentilatiRnskanaler� b\ten YentilatiRnsGRn�

���3 1\a takfl¦ktar� 29.�besiktning

���� Besiktning aY elGst¦Ger

���� 0§lning aY f¸nster saPt traSSXSSg§ng 6liSning aY stengRlY saPt hissrenRYering

���� 9iktiga h¦nGelser innan f¸reningen bilGaGes RFh tRg ¸Yer fastigheten fr§n 6tRFkhRlPsbRst¦Ger�

���� 29.�besiktning

���� 6taPb\te� b\te aY elstigare saPt SXtsning aY fasaG 2Pl¦ggning aY \ttertak renRYering aY balkRngSlattRr 1\ 

Y¦rPeY¦[lare
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b 

b

Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren:

Årtal Åtgärd

���� 5eYiGera XnGerh§llsSlan� ,nstallera lagstaGgaG ,0D g¦llanGe YarPt RFh kallt Yatten�  

,0D f¸r Y¦rPe l§ter sig knaSSast g¸ra G§ PatarleGningar l¸Ser Yertikalt� i Ge stRra l¦genheterna finns Pinst 3 

s§Gana sRP YarGera f¸rs¸rMer Rlika Gelar aY flera l¦genheter� $nSassa els\stePet till gePensaPhetsel 

inklXsiYe ,0D�

0ED/E0SIN)OR0$7ION

8nGer §ret har � bRstaGsr¦tter ¸Yerl§tits RFh � XSSl§tits� 

 

9iG r¦kenskaSs§rets b¸rMan Yar PeGlePsantalet �� RFh XnGer §ret har Get tillkRPPit � RFh aYg§tt � PeGlePPar� 

 

$ntalet PeGlePPar YiG r¦kenskaSs§rets slXt Yar ���

)/ERÅRS�VERSI.7

b 2024 2023 2022 2021 2020

6SaranGe� kr�kYP 6� ��� ��� �� ���

6kXlGs¦ttning� kr�kYP 6b6�3 6b��� �b��6 �b3�� �b3��

6kXlGs¦ttning bRstaGsr¦tts\ta� kr�kYP �b��� �b��� 6b3�� �b�33 �b�33

5¦ntek¦nslighet� � �� �� �� � �

EnergikRstnaG� kr�kYP ��� �6� �3� ��� ���

�rsaYgifter� kr�kYP ��� ��� 6�� 6�� 6��

�rsaYgifter�tRtala int¦kter� � �3 �� �� �� ��

7Rtala int¦kter� kr�kYP ��� �b��� �b�3� 6�� 6��

1ettRRPs¦ttning� tkr �b��� �b6�� 3b��� �b��� �b���

5esXltat efter finansiella SRster� tkr �3�� �6b��� ��b��3 �6�� ���

6RliGitet� � �� �� �� �� ��

Definitioner nyckeltal 

)¸rklaringar till n\Fkeltal sRP anY¦nGs i Genna §rsreGRYisning� 1Rtera att GefinitiRner RFh klassifiFeringar kan Yariera Pellan 

Rlika bRlag RFh §r� 

 

6SaranGe� �rets resXltat PeG §terl¦ggning aY aYskriYningar� kRstnaGer f¸r Slanerat XnGerh§ll� eYentXella Xtrangeringar RFh 

int¦kter RFh kRstnaGer sRP ¦r Y¦sentliga RFh sRP inte ¦r en Gel aY Gen nRrPala YerksaPheten Ser kYaGratPeter tRtal\ta 

�bR\ta RFh lRkal\ta�� 6SaranGetalet ¦Pnar §sk§Gligg¸ra Get Xtr\PPe sRP finns i f¸reningen f¸r att P¸te ett l§ngsiktigt 

genRPsnittligt XnGerh§ll� )¸renklat Yisar sSaranGetalet Get XnGerligganGe kassafl¸Get fr§n Gen l¸SanGe YerksaPheten Ser 

kYaGratPeter� 

 

6kXlGs¦ttning� 7Rtala r¦nteb¦ranGe skXlGer �bankl§n� Ser kYaGratPeter tRtal \ta �bR\ta RFh lRkal\ta� S§ bRkslXtsGagen� Ett 

inGikatiYt P§tt S§ f¸reningens risk RFh finansieringsP¸Mlighet� 
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6kXlGs¦ttning bRstaGsr¦tts\ta� 7Rtala r¦nteb¦ranGe skXlGer �bankl§n� Ser kYaGratPeter bRstaGsr¦tts\ta S§ bRkslXtsGagen� Ett 

inGikatiYt P§tt S§ f¸reningens risk RFh finansieringsP¸Mlighet� 

 

5¦ntek¦nslighet� En SrRFent aY Ge tRtala r¦nteb¦ranGe skXlGerna S§ bRkslXtsGagen Gelat PeG Ge tRtala §rsaYgifterna XnGer 

r¦kenskaSs§ret� Ett P§tt S§ hXr P\Fket §rsaYgifterna beh¸Yer h¸Mas f¸r Rf¸r¦nGrat resXltat RP f¸reningens genRPsnittsr¦nta 

¸kar PeG en SrRFentenhet� allt annat lika� 

 

EnergikRstnaG� )¸reningens tRtala kRstnaGer f¸r Yatten� Y¦rPe RFh el Ser kYaGratPeter tRtal \ta �bR\ta RFh lRkal\ta�� 

 

�rsaYgifter� �rsaYgifter Ser kYaGratPeter bRstaGsr¦tts\ta� Ett genRPsnittligt P§tt S§ PeGlePParnas §rsaYgift till f¸reningen Ser 

kYaGratPeter XSSl§ten PeG bRstaGsr¦tt� 

 

�rsaYgifter�tRtala int¦kter �� �rsaYgifternas anGel aY f¸reningens tRtala int¦kter XnGer r¦kenskaSs§ret� 

 

7Rtala int¦kter� kr�kYP� )¸reningens tRtala int¦kter Ser kYaGratPeter tRtal \ta �bR\ta RFh lRkal\ta�� 

 

1ettRRPs¦ttning i tkr� )¸reningens nettRRPs¦ttning XnGer r¦kenskaSs§ret� 

 

5esXltat efter finansiella SRster i tkr� )¸reningens resXltat efter finansiella SRster XnGer r¦kenskaSs§ret� 

 

6RliGitet �� )¸reningens reGRYisaGe egna kaSital Gelat PeG tRtal reGRYisaG balansRPslXtning� 1\Fkeltalet har P\Fket 

begr¦nsaG releYans i en bRstaGsr¦ttsf¸rening�

833/<61,1*$5 9,D )�5/867

�rets negatiYa resXltat berRr fr¦Pst S§ stRra aYskriYningskRstnaGer sRP inte ¦r likYiGitetsS§YerkanGe saPt ¸kaGe 

r¦ntekRstnaGer S§ f¸reningens l§n� 

 

)¸reningens kassafl¸Ge fr§n Gen l¸SanGe YerksaPheten ¦r negatiYt PeG �� �3� kr kr� )¸reningens sSaranGe till Get fraPtiGa 

XnGerh§llet XSSg§r till ��� kr�P�� 

b

)�R�NDRING$R I EGE7 .$3I7$/

Bundet eget kapital

Belopp vid 

årets ingång

Disposition av 

föregående års 

resultat enligt 

stämmans beslut

Förändring 

under året*

Belopp vid 

årets utgång

,nbetalaGe insatser� kr ��b���b��� � � ��b���b���

8SSl§telseaYgifter� kr 3b���b��� � � 3b���b���

8nGerh§llsfRnG� kr � � � �

S:a bundet eget kapital, kr 84 397 388 0 0 84 397 388

Fritt eget kapital

Balanserat resXltat� kr �3b���b��� �6b��3b��� � ��b���b�6�

�rets resXltat� kr �6b��3b��� 6b��3b��� �3��b�6� �3��b�6�

S:a ansamlad vinst/förlust, kr -9 521 867 0 -317 868 -9 839 735

S:a eget kapital, kr 74 875 521 0 -317 868 74 557 653
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 8nGer §ret har reserYatiRn till XnGerh§llsfRnG gMRrts PeG � 336 ��� kr saPt iansSr§ktaganGe skett PeG � 336 ��� kr

RES8/7$7DIS3OSI7ION 

Enligt f¸reningens registreraGe staGgar ¦r Get f¸reningsst¦PPan sRP beslXtar RP reserYatiRn till eller iansSr§ktaganGe fr§n 

XnGerh§llsfRnGen�

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resXltat enligt f¸reg§enGe §rsst¦PPa� kr ��b���b�6�

�rets resXltat� kr �3��b�6�

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr -9 839 735

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

5eserYatiRn till XnGerh§llsfRnG� kr ��b���b���

,ansSr§kstaganGe aY XnGerh§llsfRnG� kr ��b���

Balanseras i ny räkning, kr -11 079 025

<tterligare XSSl\sningar g¦llanGe f¸reningens resXltat RFh ekRnRPiska st¦llning finns i efterf¸lManGe resXltat� RFh balansr¦kning 

PeG tillh¸ranGe nRter
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RES8/7$7R�.NING 2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning Not 2 2 702 352 2 599 776
Övriga rörelseintäkter 4 320 1 273 700
Summa Rörelseintäkter 2 706 672 3 873 476

Rörelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 747 338 -8 986 012
Övriga externa kostnader Not 4 -64 855 -75 650
Personalkostnader Not 5 -102 099 -99 320
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar Not 6 -381 200 -381 200

Summa Rörelsekostnader -2 295 492 -9 542 182

Rörelseresultat 411 180 -5 668 706

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter Not 7 472 904
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -729 520 -556 140
Summa Finansiella poster -729 048 -555 236

Resultat efter finansiella poster -317 868 -6 223 942

Resultat före skatt -317 868 -6 223 942

Årets resultat -317 868 -6 223 942
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%$/$NSR�.NING 2024-12-31 2023-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 9 95 416 741 95 788 828
Maskiner och andra tekniska anläggningar Not 10 23 542 32 656
Summa Materiella anläggningstillgångar 95 440 283 95 821 483

Summa Anläggningstillgångar 95 440 283 95 821 483

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 77 77
Övriga kortfristiga fordringar Not 11 449 626 1 574 754
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 105 734 48 244
Summa Kortfristiga fordringar 555 436 1 623 075

Kassa och bank
Kassa och bank 255 0
Summa Kassa och bank 255 0

Summa Omsättningstillgångar 555 691 1 623 075

Summa Tillgångar 95 995 975 97 444 558
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%$/$NSR�.NING 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 84 397 388 84 397 388
Fond för yttre underhåll 0 0
Summa Bundet eget kapital 84 397 388 84 397 388

Ansamlad förlust
Balanserat resultat -9 521 868 -3 297 925
Årets resultat -317 868 -6 223 942
Summa Ansamlad förlust -9 839 736 -9 521 868

Summa Eget kapital 74 557 652 74 875 520

Skulder

Långfristiga skulder
Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 12 289 250 13 030 250
Summa Långfristiga skulder 12 289 250 13 030 250

Kortfristiga skulder
Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 8 281 000 8 571 000
Leverantörsskulder 99 306 123 608
Skatteskulder 242 132 236 804
Övriga kortfristiga skulder Not 14 172 744 172 744
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 15 353 890 434 632
Summa Kortfristiga skulder 9 149 072 9 538 788

Summa Skulder 21 438 322 22 569 038

Summa Eget kapital och skulder 95 995 975 97 444 558
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.$SS$)/�DES$N$/<S 2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

Kassaflöde från den löpande verksamheten
Rörelseresultat 411 180 -5 668 706

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 381 200 381 200
Summa Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 381 200 381 200

Erhållen ränta 472 904
Erlagd ränta -737 462 -516 636

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av 
rörelsekapital 55 390 -5 803 239

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) av rörelsefordringar -58 155 105 774
Ökning (+) /minskning (-) av rörelseskulder -91 774 -1 613 017
Summa Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital -149 928 -1 507 243

Kassaflöde från den löpande verksamheten -94 538 -7 310 482

Kassaflöde från finansieringsverksamheten
Ökning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 031 000 4 469 000
Summa Kassaflöde från finansieringsverksamheten -1 031 000 4 469 000

Årets kassaflöde -1 125 538 -2 841 482
Likvida medel vid årets början 1 554 207 4 395 689
Likvida medel vid årets slut 428 668 1 554 207
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Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Regelverk för årsredovisningar 
Årsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och 
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag (K2) samt 
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars 
årsredovisningar. 
 
Redovisningsvaluta 
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges. 
 
Intäktsredovisning 
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen 
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp). 
 
Tillämpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid på byggnader: 120 år.
Avskrivningstid på markanläggningar: 20 år.
Avskrivningstid på maskiner och inventarier:    5 år.
Mark skrivs inte av.  
 
Fond för yttre underhåll 
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan. 
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande av, 
fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av medel för 
underhåll av föreningens tillgångar. 
 
Klassificering av lång- och kortfristig skuld till kreditinstitut 
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på över ett år klassificeras 
som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på under ett 
år och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett år från räkenskapsårets slut 
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten är att förlänga eller avsluta krediten. 
 
Beskattning 
Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte inkomstskatt 
för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling till fastigheten 
beskattas enligt gällande skatteregler. 
  
Föreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt på utbetalning av tjänsteinkomster enligt gällande 
skatteregler. 
 
Föreningens taxerade underskott uppgick vid årets slut till 0 tkr
Förändring jämfört med föregående år 0 tkr
 
Kassaflödesanalys 
Kassaflödesanalysen, här upprättad med indirekt metod, visar förändringar av företagets likvida medel under 
räkenskapsåret. I likvida medel har, utöver kassamedel och likvida medel på bankkonto, kortfristiga likvida 
placeringar och tillgodohavande på avräkningskonto hos HSB inräknats. 
  
Årsavgift 
I årsavgiften ingår kostnader för värme, vatten och avlopp, sophämtning och återvinning samt lokalt 
fibernätverk. Kostnader för el-, TV- och bredbandsabonnemang ingår inte.
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Not 2 Nettoomsättning
2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

 
Bruttoomsättning
Årsavgifter bostäder andelstalsfördelad 1 962 072 1 910 802
Hyror bostäder 116 480 104 200
Hyror lokaler 602 254 570 274
Övriga primära intäkter 21 546 14 500
Summa Bruttoomsättning 2 702 352 2 599 776
Summa Nettoomsättning 2 702 352 2 599 776

Not 3 Driftskostnader
2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

 
Driftskostnader
Fastighetsskötsel, lokalvård och samfälligheter -178 229 -173 887
Snö och halk-bekämpning -41 674 -1 815
Reparationer -144 103 -205 482
Planerat underhåll -55 710 -7 336 728
Försäkringsskador -72 900 0
El -231 926 -173 285
Uppvärmning -398 556 -456 598
Vatten -144 503 -176 609
Sophämtning -108 066 -62 158
Fastighetsförsäkring -29 479 -63 167
Kabel-TV och bredband -38 993 -34 694
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -122 050 -120 082
Förvaltningsavtalskostnader -133 815 -181 508
Övriga driftkostnader -47 335 0
Summa Driftskostnader -1 747 338 -8 986 012

Not 4 Övriga externa kostnader
2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

 
Övriga externa kostnader
Förbrukningsinventarier och varuinköp -5 251 -5 073
Administrationskostnader -8 895 -11 191
Extern revision -24 250 -19 875
Medlemsavgifter -14 170 -6 550
Föreningsverksamhet -7 829 -11 429
Övriga förvaltningskostnader -4 459 -21 531
Summa Övriga externa kostnader -64 855 -75 650
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Not 5 Personalkostnader
2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

 
Personalkostnader
Arvode styrelse -85 950 -78 752
Sociala avgifter -14 852 -20 568
Övriga personalkostnader -1 297 0
Summa Personalkostnader -102 099 -99 320

Not 6
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar

2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

 
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anläggningstillgångar
Avskrivningar på byggnader -372 086 -372 086
Avskrivningar på maskiner och inventarier -9 113 -9 113
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar -381 200 -381 200

Not 7 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

 
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränteintäkter avräkningskonto HSB 253 822
Övriga ränteintäkter och liknande poster 219 82
Summa Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 472 904

Not 8 Räntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

 
Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader lån till kreditinstitut -724 702 -555 788
Övriga räntekostnader -4 818 -352
Summa Räntekostnader och liknande resultatposter -729 520 -556 140
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

 
Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 55 420 933 55 420 933
Ingående anskaffningsvärde mark 44 273 578 44 273 578
Summa Ackumulerade anskaffningsvärden 99 694 511 99 694 511
 
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar -3 905 683 -3 533 597
Årets avskrivningar -372 086 -372 086
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 277 770 -3 905 683
Utgående redovisat värde 95 416 741 95 788 828

Taxeringsvärde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvärde byggnad - bostäder 67 000 000 67 000 000
Taxeringsvärde byggnad - lokaler 3 059 000 3 059 000
Taxeringsvärde mark - bostäder 103 000 000 103 000 000
Taxeringsvärde mark - lokaler 1 322 000 1 322 000
Summa 174 381 000 174 381 000

Ställda säkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 24 500 000 24 500 000
Varav i eget förvar 0 0
Ställda säkerheter 24 500 000 24 500 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anläggningar 2024-12-31 2023-12-31

 
Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde 83 160 83 160
Summa Ackumulerade anskaffningsvärden 83 160 83 160
 
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar -50 504 -41 391
Årets avskrivningar -9 113 -9 113
Summa Ackumulerade avskrivningar -59 618 -50 504
Utgående redovisat värde 23 542 32 656

Not 11 Övriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

 
Övriga fordringar
Avräkningskonto HSB 428 414 1 554 207
Övriga fordringar 21 212 20 547
Summa Övriga fordringar 449 626 1 574 754
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Not 12 Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Låneinstitut Räntesats Konv.datum Belopp Nästa års 
amortering

Stadshypotek AB 1,15% 2025-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 3,94% 2025-06-30 1 750 000 0
Stadshypotek AB 3,5% 2027-06-30 1 750 000 0
Stadshypotek AB 4,05% 2026-09-01 3 030 250 31 000
Stadshypotek AB 4,57% 2025-04-30 3 500 000 0
Stadshypotek AB 2,95% 2029-09-01 2 100 000 0
Stadshypotek AB 2,95% 2029-09-01 1 940 000 0
Stadshypotek AB 2,91% 2027-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 2,91% 2027-09-01 500 000 0

20 570 250 31 000

Långfristig del 12 289 250
Nästa års amortering av långfristig skuld 31 000
Lån som ska konverteras inom ett år 8 250 000
Kortfristig del 8 281 000
Nästa års amorteringar av lång- och kortfristig skuld 31 000
Amorteringar inom 2-5 år beräknas uppgå till 124 000
Skulder med bindningstid på över 5 år uppgår om 5 år till 0
Genomsnittsräntan vid årets utgång 3,25%
Finns swap-avtal Nej

Not 13 Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Låneinstitut Räntesats Konv.datum Belopp Nästa års 
amortering

Stadshypotek AB 1,15% 2025-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 3,94% 2025-06-30 1 750 000 0
Stadshypotek AB 3,5% 2027-06-30 1 750 000 0
Stadshypotek AB 4,05% 2026-09-01 3 030 250 31 000
Stadshypotek AB 4,57% 2025-04-30 3 500 000 0
Stadshypotek AB 2,95% 2029-09-01 2 100 000 0
Stadshypotek AB 2,95% 2029-09-01 1 940 000 0
Stadshypotek AB 2,91% 2027-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 2,91% 2027-09-01 500 000 0

20 570 250 31 000

Nästa års amortering av långfristig skuld 31 000
Lån som ska konverteras inom ett år 8 250 000
Kortfristig del 8 281 000
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Not 14 Övriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

 
Övriga skulder
Depositioner 172 350 172 350
Övriga kortfristiga skulder 394 394
Summa Övriga skulder 172 744 172 744

Not 15 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2024-12-31 2023-12-31

 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Förutbetalda hyror och avgifter 196 586 221 303
Upplupna räntekostnader 49 271 57 213
Övriga upplupna kostnader 108 033 156 116
Summa Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 353 890 434 632

Årsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgår av dess signering och revisionsberättelse har, med 
datum som framgår av dess signering, lämnats beträffande denna årsredovisning.
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 Brf Erik Dahlbergsgatan 36, Org.nr 769615-5113

 
 

Revisionsberättelse
 
Till föreningsstämman i  Brf Erik Dahlbergsgatan a6
Org.nr 769615-5113

Rapport om årsredovisningen
 
Uttalanden
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för  Brf Erik Dahlbergsgatan 36 för räkenskapsåret 2024.
 
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med
årsredovisningens övriga delar.
 
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.
 
arund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing aISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet aevisorns ansvar. Jag är oberoende i
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.
 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
uttalanden.
 
Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag.
 
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att
fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att
fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
 
Revisorns ansvar
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen
garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka
en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska
beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.
 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk
inställning under hela revisionen. Dessutom:
 
- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror
på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.
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inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.

Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning,
avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.
 
- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för min revision
för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
 
- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.
 
- drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet
av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i
årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga,
modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte
längre kan fortsätta verksamheten.
 
- utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett
sätt som ger en rättvisande bild.
 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten för den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 
 
 
Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
 
Uttalanden
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens förvaltning för  Brf
Erik Dahlbergsgatan 36 för räkenskapsåret 2024 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens
vinst eller förlust.
 
Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.
 
arund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i
avsnittet aevisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
uttalanden.
 
Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.
Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med
hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.
 
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens
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innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens

organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 
 
Revisorns ansvar
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något
väsentligt avseende:
 
- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller
 
- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.
 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed
mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust
inte är förenligt med bostadsrättslagen.
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i
risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.
 
 
Uppsala den dag som framgår av min elektroniska signatur
 
 
_________________________________ 
Niklas Feiff  
Auktoriserad revisor 
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