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Styrelsen for Brf Erik Dahlbergsgatan 36 med sate i Stockholm org.nr. 769615-5113 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2006. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-03-23.

Foreningen ager och forvaltar
Marken innehas med aganderatt.
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Nybyggsgrind 4 2008-11-01 2007

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-08-11.

Antal Bendmning Total yta m2
5 lokaler (hyresratt) 313
47 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2710
1 lagenheter (hyresratt) 83
Totalt 53 objekt 3106

Foreningens lagenheter fordelas pa: 17 st 1 rok, 7 st 2 rok, 9 st 3 rok, 14 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Ann Skoglund Ordférande 2020-06-22 2024-06-10
Ann Skoglund Ledamot 2017-08-24 2024-06-13
Staffan Simonsson Ordférande 2024-06-13

Staffan Simonsson Ledamot 2022-08-11

Goran Nilsson Ledamot 2023-06-25

Marie Nilsonne Ledamot 2024-06-13

Lovisa Lager Ledamot 2023-06-25

Britt-Mari Thunman Suppleant 2024-06-13

Fredric Forsman Suppleant 2022-08-11

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Ingen begransning.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Niklas Rudolf Feiff, Feiff Revision AB, vald av féreningen.

Valberedning har varit: Mattias Géransson Rondin och Mikael Olsmar, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-12. Pa stamman deltog 23 rostberattigade medlemmar + 1 fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-22.
Styrelsens arbete.

Under 2024 har styrelsen haft 12 sammantraden, det konstituerande moétet efter féreningsstdmman inkluderat.
Under varen anlitades Cykelrensningen for att genomféra en utsortering av cyklar som saknar kand &gare.

| december bjod styrelsen in till gldggmingel, da@ man aven informerade om utfallet efter forsta aret med
energiatervinningsaggregatet i full drift.

Representanter for féreningen har aven deltagit i méten med de andra fastigheterna i kvarteret Nybyggsgrind for att diskutera

och hantera gemensamma angelagenheter.
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Underhalls- och renoveringsarbete i fastigheten under 2024.

Efter ndrmare ett och ett halvt ar 2022-2023 av intensiva och omfattande uppgraderingsarbeten och investeringar i fastigheten
har styrelsen konstaterat att bade vi och medlemmarna behdéver en period av aterhamtning och lugn. Investeringarna i
energiatervinning har minskat behovet av fjarrvarme for 2025 med 49% jamfort med 2021, fran 520 till 266 MWh, och
effektavgiften berdknas pa 99 istallet for 181 kW. |1 2025 ars priser innebar det en minskad uppvarmningskostnad om ca 366
tkr. Elkostnaderna har 6kat med ca 165 tkr raknat pa snittkostnad 2024. Sammantaget innebar det en beraknad
kostnadsminskning med 201 tkr.

| underhallsplanen for 2024 fanns ett planerat utbyte av kalkstensplattor pa tradgardssidan. Det har skjutits pa framtiden, da
styrelsen avvaktar en eventuell gemensam uppgradering av gangytorna inom kvartereret Nybyggsgrind samt att det offererade
priset skulle bli mangdubbelt hdgre éan den uppskattade kostnaden i underhallsplanen.

En av féreningens lokalhyresgaster anmalde en fuktskada sommaren 2024. Skadan visade sig vara mer omfattande an vantat
och av en art som inte fullt ut ersatts av fastighetsforsakringen, da huvudorsaken ar en lacka i en éverbyggd och otat
avloppsbrunn under golvet, ett lackage som sannolikt pagatt under langre tid.

Da det kravs ett omfattande rivnings och ateruppbyggnadsarbete och det finns liknande I6sningar &ven i andra
uthyrningslokaler, har styrelsen beslutat att avvakta med de i underhallsplanen angivna arbetena fér 2025 tills omfattningen av
skadan och kostnaderna for aterstallande ar faststallda.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts

Artal Atgard

2024 Garantibesiktning samt atgardande av brister i hiss. Undersékning, rivning och atgardande av fuktskada i
uthyrningslokal ar pabdrjad och kommer att paga en bit in pa nasta ar..

2023 Renovering och ombyggnad av ventilationssystem och rokgaskanaler, installation av energiatervinning och ny
undercentral till fjarrvarmesystemet. Delfinansierad med bidrag fran EU. Stamspolning och téathetskontroll av
rokgaskanaler.

2022 Renovering och malning av fonster, montering av energiglas i inre fonsterbage.
2021 Underhallsatgarder i undercentral samt stamspolning.
2019 Hiss, totalrenovering. 2015 — Malning av yttertak samt stamspolning 2014 — Rensning ventilationskanaler,

byten ventilationsdon 2013 — Nya takflaktar, OVK-besiktning 2012 — Besiktning av eldstader 2009 — Malning
av fonster samt malning av trappuppgang 2009 — Slipning av stengolv samt hissrenovering 2007 — OVK-
besiktning 2000 — Stambyte, byte av elstigare samt putsning av fasad 2000 — Omlaggning av yttertak
renovering av balkongplattor 2000 — Ny varmevaxlare

2015 Malning av yttertak samt stamspolning.

2014 Rensning ventilationskanaler, byten ventilationsdon.

2013 Nya takflaktar, OVK-besiktning

2012 Besiktning av eldstader

2009 Malning av fonster samt trappuppgang Slipning av stengolv samt hissrenovering

2008 Viktiga handelser innan foreningen bildades och tog 6ver fastigheten fran Stockholmsbostader:

2007 OVK-besiktning

2000 Stambyte, byte av elstigare samt putsning av fasad Omlaggning av yttertak renovering av balkongplattor Ny
varmevaxlare
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025 Revidera underhallsplan. Installera lagstadgad IMD géallande varmt och kallt vatten.
IMD fér varme later sig knappast gora da matarledningar I6per vertikalt, i de stora lagenheterna finns minst 3
sadana som vardera forsorjer olika delar av flera lagenheter. Anpassa elsystemet till gemensamhetsel
inklusive IMD.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 75 och under aret har det tilkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 75.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 62 481 514 78 179
Skuldsattning, kr/kvm 6 623 6 955 5516 4392 4392
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 590 7971 6 322 5033 5033
Rantekanslighet, % 10 1" 10 8 8
Energikostnad, kr/kvm 250 260 231 215 182
Arsavgifter, kr/kvm 724 705 625 627 624
Arsavgifter/totala intakter, % 73 49 48 82 79
Totala intékter, kr/kvm 870 1247 1132 671 692
Nettoomsattning, tkr 2702 2600 3514 2082 2149
Resultat efter finansiella poster, tkr -318 -6 224 -2 183 -674 -52
Soliditet, % 78 77 80 85 85

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt
genomsnittligt underhall. Foérenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per
kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.
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Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa foéreningens lan.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar negativt med 94 538 kr kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 141 kr/m2.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 81115 400 0 0 81115 400
Upplatelseavgifter, kr 3281988 0 0 3281988
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 84 397 388 0 0 84 397 388
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 297 925 -6 223 942 0 -9 521 867
Arets resultat, kr -6 223 942 6223 942 -317 868 -317 868
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9 521 867 0 -317 868 -9 839 735
S:a eget kapital, kr 74 875 521 0 -317 868 74 557 653
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 7 336 728 kr samt ianspraktagande skett med 7 336 728 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -9 521 867
Arets resultat, kr -317 868
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -9 839 735

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 295 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 55710
Balanseras i ny réakning, kr -11 079 025

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter

Nettoomséttning Not 2 2702 352 2599 776
Ovriga rérelseintakter 4320 1273700
Summa Rorelseintakter 2706 672 3873476

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1747 338 -8 986 012
Ovriga externa kostnader Not 4 -64 855 -75 650
Personalkostnader Not 5 -102 099 -99 320

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. e Not 6 -381 200 -381 200
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 295 492 -9 542 182
Rérelseresultat 411 180 -5 668 706
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 472 904
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -729 520 -556 140
Summa Finansiella poster -729 048 -555 236
Resultat efter finansiella poster -317 868 -6 223 942
Resultat fore skatt -317 868 -6 223 942
Arets resultat -317 868 -6 223 942
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 95 416 741 95 788 828
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 10 23 542 32 656
Summa Materiella anldggningstillgangar 95 440 283 95 821 483
Summa Anléaggningstillgangar 95 440 283 95 821 483
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 77 77
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 449 626 1574754
Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter 105 734 48 244
Summa Kortfristiga fordringar 555 436 1623 075
Kassa och bank
Kassa och bank 255 0
Summa Kassa och bank 255 0
Summa Omséttningstillgangar 555 691 1623 075
Summa Tillgangar 95 995 975 97 444 558
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 84 397 388 84 397 388
Fond for yttre underhall 0 0
Summa Bundet eget kapital 84 397 388 84 397 388
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -9 521 868 -3 297 925
Arets resultat -317 868 -6 223 942
Summa Ansamlad férlust -9 839 736 -9 521 868
Summa Eget kapital 74 557 652 74 875 520
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 12 289 250 13 030 250
Summa Langfristiga skulder 12 289 250 13 030 250
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 8 281 000 8 571 000
Leverantdrsskulder 99 306 123 608
Skatteskulder 242 132 236 804
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 172 744 172 744
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 353 890 434 632
Summa Kortfristiga skulder 9149 072 9 538 788
Summa Skulder 21 438 322 22 569 038
Summa Eget kapital och skulder 95 995 975 97 444 558
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2024 | ARSREDOVISNING

KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Rérelseresultat 411180 -5 668 706
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 381 200 381 200
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 381 200 381 200
Erhallen ranta 472 904
Erlagd réanta -737 462 -516 636
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 55 390 -5 803 239
rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -58 155 105774
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -91 774 -1613017
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -149 928 -1 507 243
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -94 538 -7 310 482
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 031 000 4 469 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 031 000 4 469 000
Arets kassaflode -1 125 538 -2 841 482
Likvida medel vid arets borjan 1 554 207 4 395 689
Likvida medel vid arets slut 428 668 1554 207
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassafl6desanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Arsavgift
| arsavgiften ingar kostnader for varme, vatten och avlopp, sophamtning och atervinning samt lokalt
fibernatverk. Kostnader for el-, TV- och bredbandsabonnemang ingar inte.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1962 072 1910 802
Hyror bostader 116 480 104 200
Hyror lokaler 602 254 570 274
Ovriga priméra intakter 21546 14 500
Summa Bruttoomséttning 2702 352 2599 776
Summa Nettoomséttning 2702 352 2599 776
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -178 229 -173 887
Sné och halk-bekdmpning -41 674 -1 815
Reparationer -144 103 -205 482
Planerat underhall -55710 -7 336 728
Foérsakringsskador -72 900 0
El -231 926 -173 285
Uppvérmning -398 556 -456 598
Vatten -144 503 -176 609
Sophamtning -108 066 -62 158
Fastighetsférsakring -29 479 -63 167
Kabel-TV och bredband -38 993 -34 694
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -122 050 -120 082
Férvaltningsavtalskostnader -133 815 -181 508
Ovriga driftkostnader -47 335 0
Summa Diriftskostnader -1 747 338 -8 986 012
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Fdrbrukningsinventarier och varuinkdp -5 251 -5 073
Administrationskostnader -8 895 -11 191
Extern revision -24 250 -19 875
Medlemsavgifter -14 170 -6 550
Féreningsverksamhet -7 829 -11 429
Ovriga férvaltningskostnader -4 459 -21 531
Summa Ovriga externa kostnader -64 855 -75 650
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -85 950 -78 752
Sociala avgifter -14 852 -20 568
Ovriga personalkostnader -1 297 0
Summa Personalkostnader -102 099 -99 320
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -372 086 -372 086
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -9 113 -9 113
Sur.r.?ma Av— Qchenedskrivningar av materiella och immateriella -381 200 -381 200
anléggningstillgdngar
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrékningskonto HSB 253 822
Ovriga ranteintékter och liknande poster 219 82
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 472 904
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -724 702 -555 788
Ovriga rantekostnader -4818 -352
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -729 520 -556 140

Transaktion 09222115557543795985

Signerat SS, MN, LL, GN, NRF




A Brf Erik Dahlb tan 36 14 (16
2024 | ARSREDOVISNING D e 7o)
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 55 420 933 55 420 933
Ingédende anskaffningsvarde mark 44 273 578 44 273 578
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 99 694 511 99 694 511
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -3 905 683 -3 533 597
Arets avskrivningar -372 086 -372 086
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 277 770 -3 905 683
Utgaende redovisat vérde 95 416 741 95 788 828
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 67 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 059 000 3 059 000
Taxeringsvéarde mark - bostéder 103 000 000 103 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1322 000 1322 000
Summa 174 381 000 174 381 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 24 500 000 24 500 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 24 500 000 24 500 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 83 160 83 160
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 83160 83160
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -50 504 -41 391
Arets avskrivningar -9113 -9113
Summa Ackumulerade avskrivningar -59 618 -50 504
Utgaende redovisat vérde 23 542 32 656
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 428 414 1554 207
Ovriga fordringar 21212 20 547
Summa Ovriga fordringar 449 626 1574754
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁzrig
Stadshypotek AB 1,15% 2025-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 3,94% 2025-06-30 1 750 000 0
Stadshypotek AB 3,5% 2027-06-30 1750 000 0
Stadshypotek AB 4,05% 2026-09-01 3 030 250 31 000
Stadshypotek AB 4,57% 2025-04-30 3 500 000 0
Stadshypotek AB 2,95% 2029-09-01 2100 000 0
Stadshypotek AB 2,95% 2029-09-01 1 940 000 0
Stadshypotek AB 2,91% 2027-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 2,91% 2027-09-01 500 000 0

20 570 250 31 000

Langfristig del 12 289 250
Nasta ars amortering av langfristig skuld 31000
Lan som ska konverteras inom ett ar 8 250 000
Kortfristig del 8 281 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 31 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 124 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,25%
Finns swap-avtal Nej

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%?)ﬁ:r/énrg
Stadshypotek AB 1,15% 2025-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 3,94% 2025-06-30 1750 000 0
Stadshypotek AB 3,5% 2027-06-30 1750 000 0
Stadshypotek AB 4,05% 2026-09-01 3 030 250 31 000
Stadshypotek AB 4,57% 2025-04-30 3 500 000 0
Stadshypotek AB 2,95% 2029-09-01 2100 000 0
Stadshypotek AB 2,95% 2029-09-01 1 940 000 0
Stadshypotek AB 2,91% 2027-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 2,91% 2027-09-01 500 000 0

20 570 250 31 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 31 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 8 250 000
Kortfristig del 8 281 000
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 172 350 172 350
Ovriga kortfristiga skulder 394 394
Summa Ovriga skulder 172744 172744
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 196 586 221 303
Upplupna rantekostnader 49 271 57 213
Ovriga upplupna kostnader 108 033 156 116
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 353 890 434 632

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Erik Dahlbergsgatan 36
Org.nr 769615-5113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Erik Dahlbergsgatan 36 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dandamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Erik Dahlbergsgatan 36 for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrdden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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